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Dotyczy: wniosku z dnia 21.08.2018 r. (data wptywu: 22.08.2018 r.) o wydanie zalecen
konserwatorskich w sprawie przebudowy 1 rozbudowy budynku przy
ul. Parkowej 23 w Warszawie.

Budynek przy ul. Parkowej 23 w Warszawie wraz z otoczeniem zostal wpisany do
rejestru zabytkéw pod nr A-858 decyzja Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow z dnia 18.05.2009 r.

Obiekt ten powstal okolo 1921 roku wedhug projektu Mariana Kontkiewicza dla
Prezydenta Gabriela Narutowicza. Budynek zostala wzniesiona w .,stylu dworkowym™ i mimo
powojennych przeksztalcen zachowat jego czytelne znamiona.

Pierwotnie byla to jednokondygnacyjna budowla na rzucie prostokata, z wejsciem od
strony osi centralnej. W 1944 r. willa ulegla czgsciowemu zniszczeniu. Catkowitemu
zniszczeniu ulegta drewniana konstrukcja dachu. Powojenna odbudowa. prowadzona w latach
1946 — 1948 z mysla o dostosowaniu dawnej willi do funkcji zlobka. w istotny sposob zmienila
bryle budynku. Nastapila zmiana ukladu pomieszczen, wydluzajac obiekt od strony
potudniowej oraz dostawiajac od strony pdéinocnej skrzydlo boczne prostopadle do pierwotnego
obiektu. W pozniejszym czasie wprowadzono zmiany w elewacji zachodniej — powigkszono
jedno z pomieszczen poprzez przesunigeie jego Sciany zewnetrznej w strone ogrodu, a w Scianie
tej wykonano szerokie przeszklone otwory, otwierajac pomieszczenie parteru na taras oraz
ogrod. Tak poszerzona czes¢ budynku zostala przykryta ptaskim dachem. zakrytym od strony
ogrodu attyka. W polaci dachu przylegajacej do powstatego w ten sposdb tarasu wykonano
szeroka wystawke z wyjsciem na taras.
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Obecnie  do  bocznego  skrzydta  willi  dobudowany  jest  budynek
gospodarczo/magazynowo/garazowy, ktory nie jest objety prawna ochrona konserwatorska na
podstawie wpisu do rejestru zabytkdéw, nie zostal rowniez ujety indywidualnie gminne;
ewidencji zabytkow nieruchomych, utworzonej na podstawie Zarzadzenia Nr 2998/2012
Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 24 lipca 2012 r. w sprawie zalozenia ewidencji zabytkow
Miasta Stotecznego Warszawy. Przedmiotowy budynek gospodarczy nie posiada walorow
zabytkowych, zatem dziataniem dopuszczalnym z konserwatorskiego punktu widzenia jest jego
rozbiorka.

Przedmiotem ww. wniosku jest przebudowa i rozbudowa Willi Narutowicza przy
ul. Parkowej 23 w Warszawie na potrzeby oddzialu Muzeum Historii Polskiego Ruchu
Ludowego poswieconego wychodzstwu polskiemu im. Ignacego Paderewskiego. Ogolny
zakres planowanych prac przedstawiaja opracowania bedace zalacznikami do ww. wniosku, tj.
Wstepny inwestorski program funkcjonalno-przestrzenny przebudowy i rozbudowy Willi
Narutowicza przy ul. Parkowej 23 w Warszawie na potrzeby oddzialu Muzeum Historii
Polskiego  Ruchu Ludowego poswigconego wychodistwu  polskiemu im. Ignacego
Paderewskiego. Muzeum Historii Polskiego Ruchu Ludowego. Aleja Wilanowska 204, 02-730
Warszawa oraz Zalozenie funkcjonalno-przestrzenne przebudowy i rozbudowy willi
Narutowicza przy ul Parkowej 23 w Warszawie dla Muzeum Historii Polskiego Ruchu
Ludowego, PROART Anna Rostkowska. sierpien 2018 r.

W odpowiedzi na ww. pismo MWKZ na podstawie art. 27 ustawy z dnia 23 lipca 2003
r. 0 ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 2187 ze
zm.) przedstawia zalecenia konserwatorskie dotyczace planowanej inwestycji.

Jako generalng zasade przy planowanych pracach remontowych nalezy przyjaé
zachowanie walorow zabytkowych przedmiotowego budynku oraz ich wyeksponowanie. Nie
wyklucza sie odniesien do pierwotnego wygladu budynku widocznego na archiwalnych
fotografiach.

Niezbedne jest wykonanie ekspertyzy technicznej, ktéra pozwoli na dokonanie oceny
stanu technicznego budynku oraz mozliwosci zachowania i dalszej eksploatacji poszczegolnych
elementow konstrukcyjnych budynku. Na podstawie wynikow tej oceny mozliwe bedzie
rozpoznanie koniecznosci wykonania przewidywanych prac dotyczacych wymiany elementow
konstrukcyjnych budynku. tj. zakresu niezbednych napraw dotyczacych scian zewnetrznych
i konstrukcyjnych, wymiany stropdw czy wiezby dachowej, rozebrania istniejacych
drewnianych konstrukcji lukarn/facjat na elewacji pétnocnej i zachodniej, itp.

Dopuszczalne sa tylko te prace remontowe. ktore poprawia stan techniczny obiektu
i nie spowoduja istotnych zmian w strukturze konstrukcyjnej oraz w elewacjach budynku.
Remont obiektu powinien zosta¢ wykonany z poszanowanie jego historycznego wystroju.

Nie wnosi sie uwag do prac polegajacych na: osuszeniu i odgrzybieniu powierzchni
fundamentéw, wykonaniu izolacji pionowej 1 poziomej Scian fundamentowych
budynku. poglebieniu fundamentow. podpiwniczeniu calosci budynku, wykonaniu nowych
stropow w czesci obecnie niepodpiwniczonej budynku, poglebieniu piwnic (w zakresie jaki
bedzie mozliwy ze wzgledow konstrukcyjnych) wraz z wykonaniem nowych izolowanych
posadzek w piwnicach. naprawie konstrukcyjnej i zabezpieczeniu mykologicznemu konstrukeji
podciggdéw w pomieszczeniach na parterze i stropdw stalowo-ceramicznego nad piwnicami,
ociepleniu stropow, wykonaniu izolacji stropow nad piwnicami i poddasza itp.

Odnosnie do planowanego remontu elewacji przedmiotowego budynku MWKZ uwaza,
iz ze wzgledu na degradacje i ubytki tynku, mozliwa bylaby jego czesciowa wymiana na nowy
tynk o tym samym skladzie jak oryginalny. Zdegradowane fragmenty nalezaloby skuc. oczysci¢
powierzchnig i uzupelni¢ ubytki przy uzyciu materialow o takim samym skladzie jak istniejacy
oraz specjalistycznych zapraw i1 preparatow konserwatorskich. W przypadku. gdy na



przewazajacej czesci elewacji, stan istniejacego tynku okaze si¢ niezadawalajacy. dopuszczalna
bedzie jego wymiana na nowy, o tej samej grubosci i podobnym skladzie i gramaturze jak
istniejacy. Do wykonczenia powierzchni elewacji zaleca si¢ zastosowanie tynkéw gladkich
i drobnoziarnistych, analogicznych do pierwotnych. Niedopuszczalne jest wykonczenie typu
gruboziarnisty ..baranek”, . kornik™, tynki mozaikowe itp., gdyz sa to wspdlczesne materiaty
wykonczeniowe. obce dla zabytkowej zabudowy.

MWKZ przypomina réwniez o koniecznosci przeprowadzenia badan warstw
malarskich (badan stratygraficznych), zaréwno na czgsciach muréw. ktdre przetrwaly
I wojne $wiatowa jak i tych powstalych po rozbudowie budynku, w celu ustalenia pierwotnej
kolorystyki obiektu.

Dopuszczalnym  dzialaniem pod wzgledem konserwatorskim jest wymiana
istniejacego poszycia dachowego oraz remont kominéw ponad dachem z zastrzezeniem.
iz prace zostang wykonane metoda odtworzeniowa. Nalezy zwroéci¢ uwage, aby nowa
dachowka zostala opracowana w sposob, ktéry pozwoli na osiagnigcie efektu naturalnego
zréznicowania kolorystycznego w celu uniknigcia monotonnego wyrazu potlaci dachowych.
Kominy nalezy wyremontowaé, otynkowaé¢ i pomalowaé na istniejacy kolor. Ich forma
zewnetrzna powinna pozosta¢ identyczna jak obecna.

Ponadto, nalezy dokona¢ przegladu obrobek blacharskich na elewacjach
oraz rynien i rur spustowych. a w przypadku ich zlego stanu dopuszcza si¢ ich wymiang na
nowe z blachy ocynkowanej lub tytanowo-cynkowe;j.

7 konserwatorskiego punktu widzenia, jedna z nadrzednych wartosci elementow
architektury jest ich autentyzm. ktory zostanie bezpowrotnie stracony po wymianie historyczne;
stolarki okiennej i drzwiowej. Ze wzgledu na to organ konserwatorski podkresla, ze przede
wszystkim historyczne drzwi oraz okna powinny zosta¢ poddane pracom konserwatorskim,
a tylko jesli stan techniczny przedmiotowych elementéw jest niezadawalajacy, dopuszczalna
jest ich wymiana przy odtworzeniu oryginalnych cech drzwi i okien. tj. materiatu, kolorystyki.
ksztaltow, proporcji oraz formy samego otworu okiennego czy drzwiowego, na ktory skiada sig
podzial na kwatery. ksztalty i wielkosci poszczegdlnych szybek czy profili. W zwigzku
z powyzszym wymiana istniejacych okien i drzwi na nowe powinna by¢ traktowana jako
ostatecznosc.

Zatem organ ochrony zabytkow zaleca przeprowadzenie prac konserwatorskich
przedmiotowych elementéw, tj. oczyszczenie i pomalowanie. Przy ewentualnej wymianie
(uzupehieniu) drzwi, badz uzupetnieniu stolarki okiennej. nowe elementy powinny zosta¢
wykonane odtworzeniowo.

Brakujgce drzwi i okna powinny by¢ odtworzone na wzér elementéw zachowanych,
tj. drewnianej stolarki, przy zastosowaniu materiatu, ich formy oraz kolorystyki.

W przypadku koniecznosci wymiany stolarki okiennej na nowa, dopuszcza sig
stosowanie okien drewnianych jednoramowych z szyba zespolong z odtworzeniem podzialow
i kolorystyki historycznej stolarki okienne;j.

Podczas ww. prac nalezy ze szczegolna uwaga potraktowa¢ wartosciowe pod wzgledem
konserwatorskim elementy wykoficzenia i wyposazenia, a w przypadku koniecznosci ich
demontazu na czas prac budowlanych, zaleca si¢ ich odnowienie 1 ponowny montaz po
zakonczeniu robot.

Ewentualne, zachowane historyczne elementy wnetrz tj. stopnie, podesty i balustrady
schodow, posadzki, okladziny scienne itp. powinny zosta¢ poddane specjalistycznej renowacji.

W przypadku koniecznosci wymiany ww. elementow zaleca sie przyjecie zasady
odtwarzania ich oryginalnej formy, materiatu 1 kolorystyki.

W przypadku wystepowania elementdw wystroju wewnatrz lokali takze wskazane jest
ich zachowanie.



Dopuszczalna jest zmiana ukladu pomieszczen w celu dostosowania wewnetrznego
ukladu funkcjonalnego do planowanych potrzeb uzytkowych, zgodnie z koncepcjg
przedstawiong w dokumentacji Zalozenie funkcjonalno-przestrzenne przebudowy i rozbudowy
willi Narutowicza przy ul Parkowej 23 w Warszawie dla Muzeum Historii Polskiego Ruchu
Ludowego. PROART Anna Rostkowska. sierpien 2018 r.

W przypadku, gdy wngtrze przedmiotowego budynku wymaga gruntownego remontu,
z usunieciem kilku warstw wtérnych przemalowan. nalezy stosowaé¢ powloki dostosowane do
tradycyjnej konstrukcji murow budynku. pozwalajace na .,oddychanie™ $cian. Podczas
malowania wnetrz przedmiotowej nieruchomoscei, nalezy odtworzyé ich oryginalng
kolorystyke na podstawie dokonanych odkrywek. Do malowania $cian i sufitéw zaleca sie
uzycie farb o dobrych wlasciwosciach paroprzepuszczalnych.

Organ ochrony zabytkéw informuje, iz montaz wewnetrznego szybu windowego
w przedmiotowym budynku bylby mozliwy z konserwatorskiego punku widzenia tylko
w przypadku kiedy zainstalowanie windy w budynku nie wiazaloby sie ze znaczng ingerencja
w zabytkowa substancje obiektu, tj. z calkowita przebudowa klatki schodowej, zmiana
geometrii dachu wymuszona przez wykonanie nadszybia itp.

Organ konserwatorski nie wnosi zastrzezen w stosunku do projektowanych okien
doswietlajacych piwnice. Mozliwa z konserwatorskiego punku widzenia jest réwniez
lokalizacja pochylni dla 0séb niepelnosprawnych przy bocznej (potnocnej) elewacji budynku
wraz ze zmiang lokalizacji drzwi i zaslepieniem jednego z otworéw drzwiowych (skrajnie
prawy). W miejscu istniejacego otworu drzwiowego nalezy zachowaé blende, pelniaca role
swiadka historycznego. Inwestycja taka z racji swej lokalizacji nie bedzie stanowila istotnej
ingerencji w bryle budynku.

W zwigzku z tym, iz planowana jest adaptacja nieuzytkowego poddasza na uzytkowe
pomieszczenia muzealne zaznacza sig. ze inwestycja ta nie moze si¢ wigzaé ze zmiang
ksztaltu istniejgcego dachu. Ponadto ze wzgledow konserwatorskich zaleca sie
zaprojektowanie indywidualnego. przemyslanego rozwiazania dla do$wietlenia pomieszczen,
ktore majg powsta¢ po zaadoptowaniu strychu. Nie zaleca sie stosowania okien potaciowych,
gdyz montaz takich okien w budynku o historycznie uksztaltowanej formie wiazalby sie
z wprowadzeniem do zastanej architektury obcego stylowo elementu.

Natomiast mozliwym z konserwatorskiego punktu widzenia byloby nieznaczne
podniesienie oraz powigkszenie istniejacych lukarn (wolich oczu), co w konsekwencji
pozwoliloby na lepsze doswietlenie nowoprojektowanych pomieszczen muzealnych na
poddaszu przedmiotowego budynku

W ocenie organu ochrony zabytkow dzialaniem niedopuszczalnym jest zmiana
konstrukcji czy poszerzenie istniejacej wystawki/facjaty zlokalizowanej w elewacji zachodniej
nad tarasem.

MWKZ nie ma uwag w stosunku do planowanego wyburzenia istniejacego tarasu
zlokalizowanego od strony zachodniej, czy tez zamierzenia majgcego na celu przeksztalcenie
istniejacego otworu okiennego w parterze elewacji potudniowej na drzwi prowadzace na taras.
Dzialania te nie beda stanowily istotnej ingerencji w bryle budynku.

Odnosnie zagospodarowania przedmiotowego terenu, MWKZ informuje. iz projekt
moze by¢ opracowany po wykonaniu inwentaryzacji zieleni z okresleniem stanu zdrowotnego
drzew. Przedstawienie szczegélowych zalecen konserwatorskich w tej kwestii byloby mozliwe
po opracowaniu ww. inwentaryzacji oraz wstgpnym okresleniu planowanych na omawianym
terenie zmian.

Dzialaniem dopuszczalnym z konserwatorskiego punktu widzenia jest realizacja
podziemnego garazu w nowym pawilonie.

Organ ochrony zabytkéw podkresla , iz projektowane ogrodzenie terenu nie powinno
bezposrednio odwotywa¢ si¢ do wzorcow historycznych bez przedstawionego uzasadnienia na



podstawie udokumentowanych zrédel pozwalajacych na ustalenie oryginalnego wygladu
ogrodzenia. Zaleca sig¢ stosowanie ogrodzenia azurowego, o wspolczesnej formie, dostosowanej
do formy zabytkowego budynku i neutralnej wzgledem niego.

Wilasciwym z konserwatorskiego punktu widzenia byloby réwniez nawiazanie
ksztattem podjazdu do frontowego budynku, do podjazdu widocznego na archiwalnych
fotografiach obiektu — 0 wrzecionowatym ksztalcie.

MWKZ informuje, iz bardziej szczegdlowe zalecenia konserwatorskie dotyczace
zagospodarowania przedmiotowego terenu beda mogly by¢ wydane po opracowaniu koncepcji
architektoniczne;j.

Ponadto zalaczona dokumentacja projektowa przewiduje dostawienie nowego
pawilonu muzealnego od strony zachodniej do bocznego skrzydla Willi Narutowicza.
Zgodnie ze wstepnymi koncepcjami, nowoprojektowany budynek razem z istniejaca
nieruchomoscia ma stworzy¢ miejsce spotkan. relaksu oraz aktywnosci muzealnych. Organ
ochrony zabytkéw informuje, iz maksymalna wysokosé pawilonu nie powinna by¢ wyzsza
niz poziom kalenicy willi. Charakter nowego budynku powinien sie odréznia¢ od istniejacego
zabytkowego budynku. jednocze$nie tworzac z nim harmonijny zespot architektoniczny.

Zgodnie z koncepcja przedstawiona w dokumentacji Zalozenie Junkcjonalno-
przestrzenne przebudowy i rozbudowy willi Narutowicza przy ul Parkowej 23 w Warszawie dla
Muzeum Historii Polskiego Ruchu Ludowego, PROART Anna Rostkowska. sierpien 2018 r.,
(...) nowy pawilon lgczy si¢ z budynkiem frontowym przez skrzydlo boczne. MWKZ podkresla.
iz niemozliwa jest realizacja projektu. wplywajacego na zmiang charakteru istniejacej bryly —
co nie mialoby uzasadnienia historycznego. Zatem w celu zachowania w peni ekspozycji
chronionego obiektu, wskazane jest aby projektowana rozbudowa zostala polaczona
z zabytkowym budynkiem jednokondygnacyjnym (parterowym) lacznikiem, jednak nie na calg
szerokos¢ sciany szczytowej w odleglosci umozliwiajacej czytelny odbiér zabytkowej bryly.
Lacznik powinien stanowi¢ czes$¢ rozbudowy, a nie budynku historycznego.

Bardziej szczegblowe zalecenia konserwatorskie dotyczace nowego pawilonu
muzealnego beda mogly by¢ wydane po opracowaniu koncepcji architektonicznej.

Informuje, ze zgodnie z przepisami art. 36 ww. ustawy o ochronie zabytkow 1 opiece
nad zabytkami. podejmowanie dzialan, ktére mogly by doprowadzi¢ do zmiany wygladu
zabytku, wymaga pozwolenia konserwatora zabytkéw. Wniosek o wydanie pozwolenia
powinien spelnia¢ wymagania zawarte w rozporzadzeniu Ministra Kultury i Dziedzictwa
z dnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich. prac restauratorskich
1 badan konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow albo na Liste
Skarbéw Dziedzictwa oraz robot budowlanych, badan architektonicznych i innych dzialan
przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow, a takze badan archeologicznych i poszukiwan
zabytkow (Dz. U 2 22.08.2018, poz. 1609)



